СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ ГОРОДА СОБИНКИ

СОБИНСКОГО РАЙОНА ВЛАДИМИРСКОЙ ОБЛАСТИ

Р Е Ш Е Н И Е

от  21.12.2011  № 90/11
     г. Собинка
	О внесении изменений  в решение Собинского городского Совета народных депутатов от 30.12.2009 N 126/12* «Об утверждении правил землепользования и застройки города" 


Рассмотрев предложение администрации г. Собинки о внесении изменений  в решение Собинского городского Совета народных депутатов от 30.12.2009 N 126/12* «Об утверждении правил землепользования и застройки города", Совет народных депутатов 

Р Е Ш И Л :

1.Внести изменения в «Правила землепользования и застройки города Собинка», утвержденное решением Собинского городского Совета народных депутатов от 30.12.2009 № 126/12* следующего содержания:

1.1.  отменить существующий раздел «Часть II, «Картографические документы и градостроительные регламенты»», принять в новой редакции:

часть II «КАРТОГРАФИЧЕСКИЕ ДОКУМЕНТЫ» (приложение №1), 

часть III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ (приложение №2)
1.2. в часть II, глава 2.1. «Карты градостроительного зонирования муниципального образования г. Собинки», внести следующие изменения:



1.2.1. в западной части города зону «РФ-3» (перспективной застройки объектами общественно-делового назначения) заменить на «О-3» (зона объектов здравоохранения), (приложение №3);



1.2.2. в восточной части города (ул. Ленина), зону «П-5» разделить по фактическому использованию объектов на зону «П-5» (зона очистных сооружений) и зону «П-1» (зону производственно-коммунальных объектов IY класса), (приложение №4);



1.2.3. в южной части города (на пересечении ул. Беловодская и ул. Пушкина), зону «Ж-2» (зона малоэтажной жилой застройки 2 – 3этажа)  заменить на зону «Ж-1» (зона индивидуальной усадебной жилой застройки), (приложение №5);



1.2.4. в центральной части города (ул. Димитрова), зону «Ж-1» (зона индивидуальной усадебной жилой застройки) с обозначением запрещения нового строительства заменить на зону «Ж-1» (зона индивидуальной усадебной жилой застройки), (приложение №6);



1.2.5. в центральной части города (ул. Затонная), в зона «О-1» (зона общественно-делового назначения) разделить на зону «О-1» (зона общественно-делового назначения) и зону «П-1» (зону производственно-коммунальных объектов IY класса), (приложение №7);



1.2.6. в южной части города (южнее ул. Ржавская, ул. Любимая, ул. Строителей, ул. Пржевальского, ул. Гоголя), зону «РФ-1» (зона перспективной усадебной застройки» заменить на зону «Ж-1» (зона индивидуальной усадебной жилой застройки), (приложение №8);



1.2.7. в юго-западной части города (ул. Песчаная), зону «Ж-1» (зона индивидуальной усадебной жилой застройки) заменить на зону «Ж-2» (зона малоэтажной жилой застройки 2 – 3этажа, (приложение №9);



1.2.8. в юго-западной части города (южнее  ул. Песчаная), часть зоны «Ж-1» (зона индивидуальной усадебной жилой застройки) заменить на зону РФ-2 (зона перспективной жилой застройки средней этажности), (приложение №10);



1.2.9. в центральной части города (восточная сторона бульвара Чайковского) часть зоны «Р-1» (зона парков, скверов, бульваров) заменить на зону «О-1» (зона общественно-делового назначения), (приложение №11);



1.2.10.  в центральной части города (ул. Ленина 1, 3) зону «П-2» (зона производственно-коммунальных объектов V класс) разделить по фактическому использованию объектов на зону «О-1» (зона общественно-делового назначения) и зону «П-2» (зона производственно-коммунальных объектов V класс), (приложение №12);



1.2.11. в центральной части города (ул. Молодежная в районе автобусной остановки «у Кинотеатра») зонирование отсутствует предусмотреть зоны «Р-1» (зона парков, скверов и зону «О-1» (зона общественно-делового назначения), (приложение №13). 

     2. Решение вступает в силу с момента принятия и подлежит опубликованию в газете «Доверие».

Председатель Совета народных 




      Глава города

депутатов   города   Собинки

                              В.Н.Еремеев                                                       В.А.Зотов                                                                                         
                                                                                      Приложение №1

                                                     


 к решению Совета народных депутатов 









         от 21.12.2011 № 90/11
ЧАСТЬ II. 

 КАРТОГРАФИЧЕСКИЕ ДОКУМЕНТЫ
Глава 2.1. Карты градостроительного зонирования муниципального образования г. Собинки. Градостроительные регламенты.
Статья 34. Карта градостроительного зонирования

1. Карта градостроительного зонирования муниципального образования город Собинка разработана на основе имеющихся картографических материалов и оценки решений ранее утвержденного генерального плана г.Собинки.

На Карте градостроительного зонирования выделены следующие виды территориальных зон:

· Общественно-деловые зоны – ОД:

О-1  Зона объектов общественно-делового назначения.

О-2  Зона объектов детских дошкольных и общеобразовательных учреждений.

      О-3  Зона объектов здравоохранения. 

      О-4  Зона объектов спортивного и физкультурно-оздоровительного   назначения.
      О-6 Зона объектов религиозного назначения
· Жилые зоны:

Ж-1  Зона индивидуальной усадебной жилой застройки.

Ж-2  Зона малоэтажной жилой застройки 2-3 этажа.

Ж-3  Зона среднеэтажной жилой застройки 4-5 этажей

· Зона производственной, инженерной и транспортной инфраструктуры:

П-1  Зона производственно-коммунальных объектов IV класса вредности.

П-2  Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности.

П-3  Зона объектов коммунально-складского назначения.

П-4  Зона объектов водоснабжения

П-5  Зона очистных сооружений

Т-1  Зона объектов инженерной инфраструктуры

· Рекреационные зоны:

      Р-1 Зона парков, скверов, бульваров.

Р-2  Зона рекреационно-ландшафтных территорий.

· Зоны специального назначения:

С-1  Зона размещения полигона ТБО
С-2 Зона размещения кладбища
· Зоны сельскохозяйственного использования:

СХ-1  Зона коллективных садов

· Зоны резервного фонда:
РФ-1  Зона перспективной усадебной жилой застройки.

РФ-2  Зона перспективной жилой застройки средней этажности

РФ-3 Зона перспективной застройки объектами общественно-делового назначения.

РФ-4 Зона перспективной застройки объектов детских дошкольных и общеобразовательных учреждений

      РФ-5  Зона перспективной застройки объектов производственного назначения

      РФ-6  Зона перспективной застройки объектов коммунально-складского-назначения

      РФ-7  Зона перспективной застройки объектов здравоохранения

· Территории ограничений градостроительной деятельности:

Территории запрещенного нового строительства.

Территории санитарно-защитных зон.

Границы территориальных зон на Карте градостроительного зонирования установлены по:

- центральным разделительным линиям магистралей, улиц, проездов;

 - красным линиям;

 - границам земельных участков;

 - границам или осям полос отвода для коммуникаций;

 - естественным границам природных объектов;

 - иным границам.

2. К территориальным зонам устанавливаются нижеследующие перечни видов разрешенного использования земельных участков, включая:

а) основные разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства,

б) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального строительства и осуществляемые совместно с ними,

в) условно разрешенные виды использования.

3. Озелененные территории общего пользования - парки, скверы, бульвары, а также дороги, проезды и иные пешеходно - транспортные коммуникации разрешены на территориях всех, выделенных на карте зон.

Территории, зарезервированные для строительства дорог и иных сооружений общего пользования, а также территории, планируемые под застройку, обозначены на карте как зоны резервного фонда - РФ.

4. Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, представляющие муниципальные службы охраны здоровья и общественной безопасности - пункты оказания первой медицинской помощи, скорой помощи, пожарной безопасности, милиции - разрешены во всех зонах и представлены в списках «вспомогательных видов использования».

Статья 35. Карта зон с особыми условиями использования территории

Зоны с особыми условиями использования территории устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации (пункт 4 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

По назначению и способам установления границ и ограничений выделятся две разновидности зон с особыми условиями использования территории:

- зоны, в пределах которых границы и ограничения могут устанавливаться без подготовки или с подготовкой специальных проектов на основании технических регламентов. Это санитарно-защитные, водоохранные и иные зоны, установление которых связано с обеспечением безопасности;

- зоны, в пределах которых границы и ограничения могут устанавливаться только путем подготовки специальных проектов. Это зоны охраны объектов культурного наследия, установление которых не связано с обеспечением безопасности.

Примечания к карте зон с особыми условиями использования территории:

1. На настоящей карте отображены границы зон, в пределах которых действуют ограничения по условиям охраны объектов культурного наследия. 

Проект охранных зон объектов культурного наследия г. Собинки не разработан. 

На территории г. Собинки в настоящее время на государственном учете состоят 
30 памятников градостроительства и архитектуры, 1 памятник истории, 1 памятник искусства регионального значения и 2 выявленных объекта культурного наследия.

Список объектов культурного наследия города Собинки  регионального значения.

	№ п/п
	Гос. инв. №
	Наименование памятника
	Кат. охр.
	Адрес и местонахождение

	Памятники градостроительства и архитектуры

	
	1701782000
	Комплекс сооружений прядильно-ткацкой фабрики:
	М-93
	ул. Димитрова

	1
	1701782001
	Здание школы фабрично-заводского ученичества
	М-93
	ул. Димитрова, 3

	2
	1701782002
	Производственный корпус
	М-93
	ул. Димитрова, 4

	3
	1701782010
	Склад N 1
	М-510
	ул. Димитрова, 4

	4
	1701782011
	Склад N 2
	М-510
	ул. Димитрова, 4

	5
	1701782012
	Склад N 3
	М-510
	ул. Димитрова, 4

	6
	1701782003
	Здание богадельни
	М-93
	ул. Димитрова, 5

	7
	1701782013
	Здание рабочих казарм
	М-510
	ул. Димитрова, 7

	8
	1701782014
	Здание рабочих казарм
	М-510
	ул. Димитрова, 9

	9
	1701782015
	Здание рабочих казарм
	М-510
	ул. Димитрова, 12/5

	10
	1701782016
	Здание рабочих казарм
	М-510
	ул. Димитрова, 16

	11
	1701782004
	Корпус фабричной больницы
	М-93
	ул. Димитрова, 24а

	12
	1701782005
	Корпус фабричной больницы
	М-93
	ул. Димитрова, 24б

	13
	1701782006
	Корпус фабричной больницы
	М-93
	ул. Димитрова, 24в

	14
	1701782007
	Корпус фабричной больницы
	М-93
	ул. Димитрова, 24г

	15
	1701782008
	Корпус фабричной больницы
	М-93
	ул. Димитрова, 24д

	16
	1701782009
	Корпус фабричной больницы
	М-93
	ул. Димитрова, 24е

	17
	1701782017
	Здание рабочих казарм
	М-510
	ул. Красн. Звезды, 4

	18
	1701782018
	Здание рабочих казарм
	М-510
	ул. Красн. Звезды, 6

	19
	1701806000
	Дом жилой
	М-510
	ул. Ленина, 3

	
	
	Ансамбль церкви Воскресения Христова:
	
	ул. Ленина, 5

	20
	1701783000
	Церковь Воскресения Христова
	М-93
	ул. Ленина, 5

	21
	1710121140
	Здание церковно-приходской школы
	М-196
	ул. Ленина, 5

	22
	1701784000
	Здание банка
	М-93
	ул. Ленина, 6

	23
	1701807000
	Дом жилой
	М-510
	ул. Ленина, 19

	24
	1701808000
	Дом жилой
	М-510
	ул. Ленина, 21

	25
	1701809000
	Дом жилой
	М-510
	ул. Ленина, 23

	26
	1701810000
	Здание рабочих казарм
	М-510
	Рабочий пр-т, 7

	27
	1701811000
	Здание рабочих казарм
	М-510
	Рабочий пр-т, 9

	28
	1701812000
	Здание рабочих казарм
	М-510
	Рабочий пр-т, 11

	29
	1701813000
	Здание рабочих казарм
	М-510
	Рабочий пр-т, 13

	30
	1701814000
	Дом жилой
	М-510
	ул. Садовая, 5

	Памятники  истории

	31
	1700587000
	Захоронение воинов Советской Армии, умерших от ран во время Великой отечественной войны 1941-1945 г.г. 
	М-754
	г. Собинка, городское кладбище

	Памятники  искусства

	32
	1700588000
	Памятник К.Марксу
	М-731
	пл. К. Маркса


Список  выявленных объектов культурного наследия г.Собинки

	№ п/п
	Наименование выявленных объектов культурного наследия
	Кат.охр.
	Адрес и местонахождение

	Выявленные объекты культурного наследия градостроительства и архитектуры

	1
	Дом жилой
	-
	ул. Ленина, 25

	Выявленные объекты культурного наследия истории

	2
	«Красные сосны» - место первых маевок
	
	ул. Шибаева


2. Карта зон с особыми условиями использования территории отображает ограничения использования участков и иной недвижимости по экологическим и санитарно-эпидемиологическим требованиям:

- санитарно-защитные зоны предприятий, легких производств (АЗС, склады), коммунальных объектов (очистные сооружения, кладбища, свалки), водозаборных сооружений, размеры которых установлены в соответствии с СанПиН (Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- водоохранные зоны рек, каналов, других водотоков, размеры которых определены на основе Положения о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах, утвержденного Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 ноября 1996 г. № 1404 и Водного кодекса Российской Федерации от 3.06.2006 №74-ФЗ;

- иные территории с установленными ограничениями в соответствии с  действующим законодательством.

Список водных объектов на территории г. Собинки

	№
п/п
	Наименование водотока, озера
	Куда впадает
	Длина, км
	Мин. ширина водоохранной зоны
в м

	1.
	р. Клязьма
	р. Ока
	686 / 489 км
	200 м

	2.
	руч. Глухой
	р. Клязьма
	до 10 км
	50 м


                                                                 Приложение №2                   

                              



                к решению Совета народных депутатов 









   от 21.12.2011 № 90/11
ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 36. Перечень территориальных зон, выделенных на схеме 
градостроительного зонирования

На схеме градостроительного зонирования территории муниципального образования г.Собинка выделены следующие виды территориальных зон: 

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

	О - 1
	Зона объектов общественно-делового назначения

	О - 2
	Зона объектов детских дошкольных и общеобразовательных учреждений

	О - 3
	Зона объектов здравоохранения

	О - 4
	Зона объектов спортивного и физкультурно-оздоровительного назначения

	О – 5
	Зона объектов религиозного назначения

	Жилые зоны

	Ж - 1
	Зона индивидуальной  усадебной жилой застройки 

	Ж - 2
	Зона малоэтажной жилой застройки 2 - 3 этажа

	Ж - 3
	Зона среднеэтажной жилой застройки 4 - 5 этажей

	ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННоЙ, ИНЖЕНЕРНОЙ и транспортной инфраструктуры

	П - 1
	Зона производственно-коммунальных  объектов IV класса вредности

	П - 2
	Зона производственно-коммунальных объектов V класса вредности

	П - 3
	Зона объектов коммунально-складского назначения

	П - 4
	Зона объектов водоснабжения

	П - 5
	Зона очистных сооружений

	Т- 1
	Зона объектов инженерной инфраструктуры

	РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

	Р - 1
	Зона парков, скверов, бульваров

	Р - 2
	Зона рекреационно-ландшафтных территорий

	Зоны специального назначения

	С - 1
	Зона размещения полигона ТБО

	С - 2
	Зона размещения кладбища

	ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

	СХ - 1
	Зона коллективных садов

	ЗОНЫ РЕЗЕРВНОГО ФОНДА

	РФ - 1
	Зона перспективной усадебной жилой застройки

	РФ - 2
	Зона перспективной жилой застройки средней этажности

	РФ - 3
	Зона перспективной застройки объектами общественно-делового назначения

	РФ - 4
	Зона перспективной застройки объектов детских дошкольных и общеобразовательных учреждений

	РФ - 5
	Зона перспективной застройки объектов производственного назначения

	РФ - 6
	Зона перспективной застройки объектов коммунально-складского назначения

	РФ - 7
	Зона перспективной застройки объектов здравоохранения


Статья 36.1.  Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны

О–1.  ЗОНА ОБЪЕКТОВ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Зона О-1 выделена для обеспечения правовых условий использования и строительства недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. 

К застройке в данной зоне предъявляются дополнительные требования и ограничения по условиям охраны памятников истории и культуры. Виды использования памятников истории и культуры, а также параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в соответствии с законодательством об объектах культурного наследия.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· административные – офисные здания и помещения;

· здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением на первых этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения (жилые здания);

· музеи, выставочные залы, художественные салоны;

· кинотеатры, театры, видеосалоны; 

· библиотеки, архивы, информационные центры;

· художественные и музыкальные школы;

· клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий;

· дворец бракосочетаний;

· бильярдные;

· танцзалы, дискотеки;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· магазины, торговые комплексы, павильоны;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

· рекламные агентства;

· транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения: кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и т.д.;

· телевизионные и радиостудии;

· отделения, участковые пункты милиции, пункты охраны порядка;

· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

· туристические агентства;

· гостиницы;

· банки;

· отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;

· аптеки;

· дома быта;

· центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и пр.); 

· фотосалоны;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

· банно-оздоровительные комплексы;

· спортивные помещения;

· консультационные центры.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· подземные,  встроенные в здания и многоярусные автостоянки;

· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· общественные туалеты;

Условно разрешенные виды использования:

· парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· универсальные развлекательные комплексы;

· молочные кухни;

· временные сооружения мелкорозничной торговли;

· объекты, связанные с отправлением культа.

Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:

· отступ застройки от красных линий планировочного элемента: не менее 5 м, если проектом планировки не установлено иное. Размещение зданий по красной линии допускается в условиях реконструкции сложившейся застройки при соответствующем обосновании и согласовании с уполномоченными органами местной администрации;

· минимальный размер земельного участка определяется в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормами;

· при проектировании комплексного благоустройства общественно-деловых зон следует обеспечивать: открытость и проницаемость территорий для визуального восприятия, условия для беспрепятственного передвижения населения, включая маломобильные группы, сохранение исторически сложившейся планировочной структуры и масштабности застройки, достижение стилевого единства элементов благоустройства с окружающей застройкой;

· ограда по согласованию с ОАГ – прозрачная, не выше 2-х м от планировочной отметки земли, цоколь не выше 0,5 м., на территории общественно-деловых зон допускается устройство лицевых и межевых декоративных решетчатых ограждений высотой до 0,8м.;

· материал ограды: металл, кирпич, бетон;

· иные параметры принимаются в соответствии с действующими градостроительными нормативами.

О–2. ЗОНА ОБЪЕКТОВ ДЕТСКИХ ДОШКОЛЬНЫХ И ОБЩЕОБРАЗОВАТЕЛЬНЫХ УЧРЕЖДЕНИЙ

Зона О-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков образовательных учреждений.

Основные разрешенные виды использования недвижимости:

· дошкольные образовательные учреждения (ясли, детские сады);

· общеобразовательные школы;

· объекты среднего профессионального образования;

· школы специального назначения (музыкальные, художественные, спортивные);

· школы-интернаты;

· центры детского творчества;

· детские дома;

Вспомогательные разрешенные виды использования (обязательное обслуживание детского учреждения):

· спортплощадки, спортзалы, бассейны, тиры;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др);

· библиотеки, архивы;

· информационные, компьютерные центры;

· музеи, выставочные залы;

· столовые;

· парковки.

Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:

· размер земельного участка принимается в соответствии с действующими градостроительными нормативами;

· расстояние от красных линий до учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки;

· детские дошкольные учреждения и общеобразовательные школы (стены здания) располагаются на расстоянии 25м. до красных линий, до стен жилых домов и до зданий общеобразовательных школ, детских дошкольных и лечебных учреждений – по нормам инсоляции и освещённости;

· предельное количество этажей – в соответствии с проектным решением.

· при расположении общеобразовательных учреждений на внутриквартальных проездах с периодическим (нерегулярным) движением автотранспорта минимальный разрыв от границы участка учреждения до проезда 25 м;

· территория участка общеобразовательных учреждений ограждается решетчатым забором металлическим, бетонным, кирпичным высотой не более 1,8 м и полосой зеленых насаждений;

· стоянки транспортных средств следует предусматривать в соответствии с действующими градостроительными нормативами;

· площадь озеленения территории должна составлять не менее 50%. В целях предупреждения возникновения отравления при озеленении участка не проводится посадка деревьев и кустарников с ядовитыми плодами.

О – 3. ЗОНА ОБЪЕКТОВ ЗДРАВООХРАНЕНИЯ

Зона О-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков лечебно-профилактических учреждений.

Основные разрешенные виды использования недвижимости:

· больницы, роддома, госпитали общего типа;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· профилактории;

· поликлиники;

· консультативно-диагностические центры;

· амбулатории;

· аптеки;

· интернаты для престарелых и инвалидов;

· дома ребенка;

· реабилитационные восстановительные центры;

· специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении;

· раздаточные пункты детской молочной кухни;

· станции переливания крови;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· объекты, связанные с отправлением культа (при условии ограничения обрядовых услуг и шумовых эффектов);

· отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи;

· парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· спортзалы (с бассейном или без), бассейны;

· спортплощадки, теннисные корты;

· магазины товаров первой необходимости;

· киоски аптечные и товаров первой необходимости;

· отделения связи;

· общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

· приюты;

· станции скорой помощи.

Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:

· размер земельного участка определяется в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами;

· расстояние между объектом и общественными, промышленными, коммунальными, хозяйственными и другими объектами в соответствии с действующими санитарными, противопожарными и градостроительными нормами;

· этажность – в соответствии со строительным зонированием, предусмотренным генпланом города;

· ограда – не выше 1.8 м от планировочной отметки земли;

· материал ограды: металл,  кирпич,  дерево;

· площадь озеленения территории должна составлять не менее 50%. В целях предупреждения возникновения отравления при озеленении участка не проводится посадка деревьев и кустарников с ядовитыми плодами.
  О–4. ЗОНА ОБЪЕКТОВ СПОРТИВНОГО И ФИЗКУЛЬТУРНО-ОЗДОРОВИТЕЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Зона О-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков спортивных и физкультурно-оздоровительных комплексов.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· спортивные школы;

· спортзалы, бассейны, спорткомплексы;

· клубы многоцелевого и специализированного назначения;

· спортклубы;

· спортплощадки, теннисные корты;

· универсальные спортивные и зрелищные залы или комплексы;

· аквапарки;

· выставочные залы.

Вспомогательные виды разрешенного использования :

· предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

· телевизионные и радио студии;

· почтовые отделения, отделения связи;

· отделения, участковые пункты милиции,  пункты охраны порядка;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· гостиницы, дома приёма гостей;

· магазины;

· бани; сауны;

· парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· отдельно стоящие или встроенные в здания автостоянки;

· видеосалоны;

· киоски;

· общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

· спортивные арены (с трибунами);

· велотреки;

· ипподромы;

· мотодромы, картинги.
О–5. ЗОНА ОБЪЕКТОВ РЕЛИГИОЗНОГО НАЗНАЧЕНИЯ
Зона О-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования земельных участков культовых объектов.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· объекты, связанные с оправлением культа
Вспомогательные виды разрешенного использования :

· гостиницы, дома приезжих;

· жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;

· братские и сестринские корпуса;

· воскресные школы;

· хозяйственные корпуса;

· парковки;

· гаражи;

· магазины товаров первой необходимости;

· аптеки;

· общественные туалеты.
Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:

· отступ застройки от красных линий планировочного элемента: не менее 5м, если проектом планировки не установлено иное;

· ограду выполнять из декоративных решеток высотой до 1.8.м;

· материал ограды: металл, кирпич, бетон

· территория храмового комплекса должна быть озленена не менее 15% площади участка;

· размеры земельных участков приходских храмовых комплексов, включающих основные здания и сооружения богослужебного и вспомогательного назначения, рекомендуется принимать исходя из удельного показателя – 7м2 площадь участка на единицу вместимости храма. При строительстве храмовых комплексов в районах стесненной застройки допускается уменьшение удельного показателя земельного участка (м2 на единицу вместимости) но не более на 20-25%.

Статья 36.2. Градостроительные регламенты. Жилые зоны

Ж–1. ЗОНА ИНДИВИДУАЛЬНОЙ УСАДЕБНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ

Зона Ж - 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из домов усадебного типа и с размещением блокированных домов с участками этажностью не выше трех этажей с минимально разрешенным набором услуг местного значения. Разрешено размещение объектов повседневного обслуживания населения и ограниченно, других видов деятельности, без превышения допустимых уровней воздействия на окружающую среду.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· отдельно стоящие односемейные жилые дома с участками;

· блокированные жилые дома состоящие из 2х и более квартир каждая из которых имеет непосредственный выход на приквартирный участок. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки до 2 машино-мест на индивидуальный участок, не предназначенные для предпринимательской деятельности;  

· хозяйственные постройки;

· сады, огороды, палисадники;

· теплицы, оранжереи;

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды,  колодцы;

· индивидуальные бани, надворные туалеты;

· строения для содержания домашних животных и птицы (при условии соблюдения отношений добрососедства).

Условно разрешенные виды использования недвижимости:

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв. м;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы общеобразовательные;

· амбулаторно-поликлинические учреждения общей площадью не более 600 кв.м;

· приемные пункты прачечных и химчисток;

· аптеки;

· спортплощадки, теннисные корты;

· спортзалы; 

· клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

· отделения, участковые пункты милиции;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования.

Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:

· предельные размеры земельных участков для индивидуального жилищного строительства, предоставляемые в собственность гражданам, определяются в соответствии в соответствии с решением Собинского районного совета народных депутатов № 128/11 от 22.09.2006 года и № 12/ 1 от 09.02.2007 и составляют от 500 до 1500 кв.м.

· процент застройки участка не должен превышать 50;

· жилые здания следует размещать с отступом от красной линии магистральных улиц не менее чем на 5 м, от красной линии жилых улиц - не менее чем на 3 м;

· ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть выдержано в едином стиле на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц, высота ограждения  до 1.8 м. Тип ограждения участков со стороны улицы согласовывается с ОАГ.

· по границе с соседними земельными участками  ограждения должны быть проветриваемыми (заполнение не более 50%), высотой до 2-х метров. Ограждение участков осуществляется по следующему правилу: владелец участка устанавливает забор с правой стороны (относительно фасада здания со стороны улицы) и поровну с соседями по задней стороне участка, при этом столбы и само ограждение устанавливаются со своей стороны. Если дом принадлежит на праве общей долевой собственности нескольким совладельцам и земельный участок находится в их общем пользовании, допускается устройство решетчатых  или сетчатых заборов высотой до 2 м при определении внутренних границ пользования; 

· расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м;

· расстояния до границы соседнего приквартирного участка по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее от отдельно стоящего или блокированного дома - 3 м; от постройки для содержания скота и птицы — 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) — 1 м; от стволов высокорослых деревьев — 4 м; среднерослых — 2 м; от кустарника — 1м. Разрешается блокировка хозяйственных построек по взаимному согласию домовладельцев;

· расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. Допускается сокращение расстояния по взаимному соглашению собственников соседних земельных участков;

· постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к усадебным одно-, двухквартирным домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом;

· содержание скота и птицы на приусадебных участках допускается только в районах усадебной застройки сельского типа с размером приусадебного участка не менее 0,1 га;

· вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается;

· уклон крыши построек, располагаемых на расстоянии менее 1,0 м от соседнего участка, должен быть в сторону своего участка. Допускается уклон крыши к соседнему участку при обязательной организации водостоков и водоотвода от ограждения в сторону своего участка;

· высота хозяйственных построек не должна превышать 7 м;

· хозяйственные площадки в зонах усадебной застройки предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых из расчета 1 контейнер на 10-15 домов);

· мусороудаление с территорий малоэтажной жилой застройки следует проводить путем вывозки бытового мусора от площадок с контейнерами, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учреждений, озелененных площадок следует устанавливать не менее 50, но не более 100 м;

· минимальные противопожарные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на приквартирных, приусадебных участках принимаются в соответствии с противопожарными требованиями;

· запрещается устройство индивидуальных отстойников за пределами своих участков.

Ж–2  ЗОНА МАЛОЭТАЖНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ

Зона Ж-2 выделена для формирования жилых районов средней плотности многоквартирными жилыми домами высотой до 3-х этажей с размещением в первых этажах домов, выходящих на магистральные улицы встроенных объектов обслуживания местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· многоквартирные  жилые дома  до 3 этажей (в том числе со встроенными объектами обслуживания);

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы;

· аптеки;

· поликлиники общей площадью не более 600 кв. м.;

· магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 400 кв.м.);

· ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания;

· библиотеки;

· почтовые отделения; 

· спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без);

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха (для многоквартирных жилых домов);

· гаражи для легковых автомобилей (встроено-пристроенные, подземные, полуподземные);

· открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных автомобилей;

· парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

Условно разрешенные виды использования:

· отделения, участковые пункты милиции, пункты охраны порядка;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· объекты культового назначения.

Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:

· отступ застройки от красных линий не менее 5 м, если иное не определено проектом планировки. Допускается совмещение линии застройки с красной линией в районах сложившейся застройки. По красным линиям допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи помещениями общественного назначения.

· минимальная площадь земельного участка для многоквартирных жилых домов рассчитывается по «Методическим указаниям по расчету нормативных размеров земельного участка в кондоминиумах» (СП 30-101-98);

· если фактическая площадь земельного участка в существующей застройке меньше нормативных размеров, определенных по СП 30-101-98, и увеличение размеров земельного участка за счет смежных земельных участков не представляется возможным, то границы участка жилого дома устанавливаются по существующим границам; сверхнормативная территория может быть передана домовладельцам в собственность или аренду только при условии, что она не может быть использована в качестве самостоятельного объекта в соответствии с утвержденной градостроительной документацией;

· требования к высоте строений, оформлению уличных фасадов, ограждений, обращенных на улицу должны соответствовать характеру сформировавшейся среды, типу застройки и условиям размещения в поселке, которые определяются утвержденной градостроительной документацией или согласовываются ОАГ;

Ж–3.   ЗОНА ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ СРЕДНЕЙ ЭТАЖНОСТИ

Зона Ж-3 выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов 4 - 5 этажей. Допускается широкий спектр услуг местного значения, коммунальные предприятия без превышения допустимых уровней воздействия на окружающую среду.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· многоквартирные  жилые дома  4 – 5 этажей (в том числе со встроенными объектами обслуживания);

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы;

· аптеки;

· поликлиники общей площадью не более 600 кв. м.;

· магазины товаров первой необходимости (общ. площадью не более 400 кв.м.);

· ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания;

· библиотеки;

· почтовые отделения; 

· телефонные и телеграфные станции;

· спортзалы, спортклубы, залы рекреации (с бассейном или без);

· спортивные площадки, теннисные корты;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха (для многоквартирных жилых домов);

· гаражи, встроенные в жилые дома;

· открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных автомобилей;

· парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

Условно разрешенные виды использования:

· многоквартирные жилые дома до 4 этажей;

· гостиницы, общежития;

· офисы на первых этажах жилых домов общей площадью не более 300м2 (кроме жилых домов, расположенных внутри кварталов);

· клубы многоцелевого и специализированного использования (с ограничением по времени работы);

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· кафе, закусочные, бары, рестораны, в том числе на 1-2 этажах многоэтажных жилых домов;

· бани; 

· общественные туалеты;

· интернаты для престарелых и инвалидов, ночлежные дома;

· отделения, участковые пункты милиции;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· объекты культового назначения;

Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:

· отступ застройки от красных линий не менее 5 м, если иное не определено проектом планировки. Допускается совмещение линии застройки с красной линией в районах сложившейся застройки;

· высота жилых домов  до верха плоской кровли не более 20,0 м до конька скатной кровли не более 24,0 м;

Статья 36.3. Градостроительные регламенты. 
Зоны производственной, инженерной и транспортной инфраструктур

П–1.   ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ IV КЛАССА ВРЕДНОСТИ

Зона П-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз IV класса санитарной классификации с размером санитарно-защитной зоны 100 м. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения  санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· коммунально-складские и производственные предприятия IV класса санитарной классификации;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· объекты складского назначения;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· офисы, конторы, административные службы;

· проектные, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· химчистки, прачечные.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства;

· АЗС;

Условно разрешенные виды использования:

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· аптеки;

· спортивно-оздоровительные учреждения закрытого типа;

· не капитальные объекты торговли;

· антенны сотовой связи;

· ветеринарные лечебницы с содержанием животных.

· Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:

· минимальная плотность застройки определяется с учетом требований СНиП ((-89-80( "Генеральные планы промышленных предприятий" в соответствии с отраслевой принадлежностью предприятия;

· озеленение территории  10 - 15 % площадки предприятия;

· тип ограждения, его внешний вид и место установки согласовывается ОАГ.

П–2.   ЗОНА ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ V КЛАССА ВРЕДНОСТИ

Зона П-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз V класса санитарной классификации с размером санитарно-защитной зоны 50 м.  Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· коммунально-складские и производственные предприятия V класса санитарной классификации различного профиля;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей; 

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

· офисы, конторы, административные службы;

· проектные, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части, пожарные депо;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства.

Условно разрешенные виды использования:

· автозаправочные станции;

· отдельно стоящие  РОВД, отделы ГИБДД;

· спортплощадки и площадки отдыха для персонала предприятий;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· спортивно-оздоровительные учреждения закрытого типа;

· объекты торговли;

· антенны сотовой связи;

· бани.

Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:

· минимальная плотность застройки определяется с учетом требований СНиП ((-89-80( «Генеральные планы промышленных предприятий» в соответствии с отраслевой принадлежностью предприятия;

· озеленение территории  10 - 15 % площадки предприятия.

· тип ограждения, его внешний вид и место установки согласовывается ОАГ.

П–3.   ЗОНА ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ

П-3 – зоны размещения объектов инженерно-коммунальной инфраструктуры, объектов транспорта, объектов оптовой торговли.

Основные разрешенные виды использования:

- пищевые предприятия заготовочные,

- тепловые электростанции и районные котельные, работающие на газовом и газо-мазутном топливе (последний - как резервный),

-  хранилища фруктов, овощей, картофеля, зерна,

-  материальные склады,

-  базы для сбора утильсырья,

- склады временного хранения утильсырья без переработки,

- предприятия по обслуживанию легковых, грузовых автомобилей с количеством постов не более 10, 

- автомобильные стоянки грузового и легкового транспорта,

- механизированные транспортные парки по очистке территории,

стоянки (парки) грузового междугородного автотранспорта,

- стоянки специального транспорта по уборке улиц и территорий,

- отстойно-разворотные площадки общественного транспорта,

- станции технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ),

- коммерческие гаражи наземные и подземные, открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей,

- гаражные кооперативы, гаражные сооружения, места долговременного хранения автомобилей,

- площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей,

- автобусные и таксомоторные парки,

- парки грузового автомобильного транспорта,

- авторемонтные предприятия,

-автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта,

- мойки грузовых и легковых автомобилей,

- предприятия химчистки,

- прачечные,

- банно-прачечные комбинаты,

-  ветлечебницы с содержанием животных,

- мусороперегрузочные станции,

- бани,

- пожарные депо,

- подстанции скорой помощи с громкоговорящей связью,

- закрытые кладбища и мемориальные комплексы, колумбарии, сельские кладбища,

          - торговые комплексы, мелкооптовые рынки, продовольственные рынки и рынки промышленных товаров,

- мастерские  и предприятия по ремонту бытовой техники, часов, обуви и т.д.,

- автоматические телефонные станции,

- объекты торговли и общественного питания .

Вспомогательные виды использования: 

- гостиницы,

- общежития, связанные с производством и образованием,

- заведения среднего специального образования,

          - клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения,

- библиотеки, архивы, информационные центры,

- музеи, выставочные залы,

- спортплощадки,

- аптеки,

- поликлиники, пункты первой медицинской помощи,

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения,

- магазины товаров первой необходимости,

- предприятия бытового обслуживания, художественные мастерские, мастерские изделий народных промыслов

- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции,

- банно - оздоровительные комплексы,

- кафе, закусочные, столовые (без или с ограниченным ассортиментом алкогольных напитков),

- административные организации, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний,

          - научные, проектные и конструкторские организации за исключением лабораторий биологического профиля или индустриальных технологий,

- научные, проектные и конструкторские организации, включая лаборатории биологического профиля или индустриальных технологий,

- издательства и редакционные офисы с типографиями,

- станции скорой помощи,

- ветеринарные приемные пункты.

П–4. ЗОНА ОБЪЕКТОВ ВОДОСНАБЖЕНИЯ

Зона П-4 выделены для обеспечения правовых условий использования участков источниками водоснабжения, площадок водопроводных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией источников водоснабжения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· артскважины;

· водозаборные сооружения;

· водопроводные очистные сооружения;

· аэрологические станции;

· метеостанции;

· насосные станции;

Виды запрещенного использования:

· проведение авиационно-химических работ;

· применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

· размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов,  мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод; 

· складирование навоза и мусора;

· заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей, тракторов и других машин и механизмов; 

· размещение стоянок транспортных средств;

· проведение рубок лесных насаждений.

Условно разрешенные виды использования:

· строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

· землеройные и другие работы

           П–5. ЗОНА ОЧИСТНЫХ СООРУЖЕНИЙ

Зона СО - 2 выделены для обеспечения правовых условий использования участков очистных сооружений. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией очистных сооружений по согласованию.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· станция аэрации; 

· канализационные очистные сооружения;

· насосные станции.

Условно разрешенные виды использования:

· строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

· землеройные и другие работы.

Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:

· параметры принимаются в соответствии с проектом планировки и действующими градостроительными нормативами;

· охранные зоны – в соответствии с действующим и нормативами;

· выбор типа и схемы размещения водозаборных, очистных сооружений производится исходя из геологических, гидрологических и санитарных условий территории;

· водозаборы должны располагаться вне территорий промпредприятий и жилой застройки;

· место хозяйственно – питьевого водозабора обеспечивается санитарной охраной;

· охранные зоны для ЛЭП –  35кВт –20м., 110 кВт – 25м. в каждую сторону.

    Т–2.  ЗОНА ОБЪЕКТОВ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

Зона Т-2 выделена для обеспечения правовых условий для размещения инженерных сооружений.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- электрические понизительные станции.

Статья 36.4. Градостроительные регламенты. 
                   Зоны специального назначения

С–1.  ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ПОЛИГОНА ТБО

Зона С-1 выделена для обеспечения правовых условий использования участка полигона ТБО.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
- складирование и захоронение отходов.
С–2. ЗОНА КЛАДБИЩ


Зона С-2 выделены для обеспечения правовых условий использования участков кладбищ.

Условно разрешенные виды использования:

· кладбища;

· крематории;

· культовые объекты;

· дома траурных обрядов;

· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

· хозяйственные корпуса;

· парковки.

Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:

- радиус запрета жилищного строительства – в соответствии с действующими градостроительными и санитарными нормами.
Статья 36.5. Градостроительные регламенты.
Зона объектов сельскохозяйственного использования
СХ-1.   ЗОНА КОЛЛЕКТИВНЫХ САДОВ

Зона СХ-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании декоративных растений, фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- садовые дома;

- сады, огороды.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- дворовые постройки (туалеты, сараи, теплицы, бани и пр.);

- индивидуальные гаражи или парковки на садовом участке (без нарушения принципов добрососедства);

- емкости для хранения воды;

- помещения для охраны коллективных садов;

- площадки для мусоросборников;

- противопожарные водоемы;

- лесозащитные полосы;

· КПП; административные здания садоводческих кооперативов.

Условно разрешенные виды использования недвижимости:

· открытые гостевые автостоянки;

· магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения;

· детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· пасеки.

Предельные параметры разрешенного использования недвижимости:

- размер земельного участка - 300 - 1000 кв м;

- предельная высота  строений - 7 м;

- по границе с соседними земельными участками  ограждения должны быть проветриваемыми сетчатое или решетчатое; высотой до 1,5 м. Ограждение участков осуществляется по следующему правилу: владелец участка устанавливает забор с правой стороны (относительно фасада здания со стороны проезда) и поровну с соседями по задней стороне участка, при этом столбы и само ограждение устанавливаются со своей стороны. 

- здания и сооружения общего пользования должны отстоять от границ садовых (дачных) участков не менее чем на 4 м;

- жилое строение (или дом) должно отстоять от красной линии улиц и проездов не менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м;

- минимальные расстояния до границы соседнего участка должны быть:

от жилого строения (или дома) - 3 м;

от других построек - 1 м;

от стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м;

от кустарника - 1 м; 

- расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.);

- при возведении на садовом (дачном) участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего садового участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок;

- минимальные расстояния между постройками по санитарно-бытовым условиям должны быть:

-от жилого строения (или дома) и погреба до уборной - 12 м;

- до душа, бани (сауны) - 8 м;

- от колодца до уборной и компостного устройства - 8 м.

Указанные расстояния должны соблюдаться как между постройками на одном участке, так и между постройками, расположенными на смежных участках.

Статья 36.6. Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны
Р–1. ЗОНА ПАРКОВ, СКВЕРОВ, БУЛЬВАРОВ

Зона Р-1 – городских парков, скверов, набережных, бульваров выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующих массивов зеленых насаждений и организации мест отдыха населения. 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· парки;

· скверы, аллеи, бульвары;

· мемориальные комплексы;

· игровые площадки;

· летние театры и эстрады;

· вспомогательные строения, малые архитектурные формы, бассейны, фонтаны и инфраструктура для отдыха; 

· зеленые насаждения;

Условно разрешенные виды использования:

· площадки для выгула собак;

· общественные туалеты;

· парковки;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли, обслуживания и общественного питания.

Р–2. ЗОНА РЕКРЕАЦИОННО- ЛАНДШАФТНЫХ ТЕРРИТОРИЙ

Зона Р-2 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов иных территорий, обеспечение их рационального использования.

Основные виды разрешенного использования:

· лесопарк;

· лугопарк;

· санитарно-защитные лесополосы;

· малые архитектурные формы;

Условно разрешенные виды использования:

· спортклубы, лодочные станции;

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· гостиницы, кемпинги, мотели;

· спортзалы;

· спортплощадки;

· игровые площадки;

· места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· пляжи;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

· предприятия общественного питания (кафе, рестораны);

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· спасательные станции;

· общественные туалеты;

· объекты пожарной охраны;

· парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования;

· площадки для мусоросборников.
Статья 36.7. Градостроительные регламенты. 
Зона объектов резервного фонда

Зоны резервного фонда муниципальных земель предназначены для перспективного освоения в соответствии с генеральным планом развития поселения и другой утверждённой градостроительной документацией.  Земельные участки, входящие в состав зон резервного фонда, могут быть зарезервированы для государственных и муниципальных нужд. Территории указанных зон могут быть использованы для размещения временных объектов с разрешения администрации города до принятия решения об их освоении и переводе в соответствующий вид территориальной зоны. Режим градостроительной деятельности на резервных территориях устанавливается с целью не нанесения ущерба для перспективного целевого развития данных территорий. 

РФ-1. ЗОНА ПЕРСПЕКТИВНОЙ УСАДЕБНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ

Разрешённое использование территории – современная функция использования до момента разработки на данную территорию проекта планировки территории. 

РФ-2. ЗОНА ПЕРСПЕКТИВНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ СРЕДНЕЙ ЭТАЖНОСТИ

Разрешённое использование территории – современная функция использования до момента разработки на данную территорию проекта планировки территории. 

РФ-3. ЗОНА ПЕРСПЕКТИВНОЙ ЗАСТРОЙКИ ОБЪЕКТАМИ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Разрешённое использование территории – современная функция использования до момента разработки на данную территорию проекта планировки территории. 

РФ-4. ЗОНА ПЕРСПЕКТИВНОЙ ЗАСТРОЙКИ ОБЪЕКТОВ ДЕТСКИХ ДОШКОЛЬНЫХ И ОБЩЕОБРАЗОВАТЕЛЬНЫХ УЧРЕЖДЕНИЙ

Разрешённое использование территории – современная функция использования до момента разработки на данную территорию проекта планировки территории.

РФ-5. ЗОНА ПЕРСПЕКТИВНОЙ ЗАСТРОЙКИ ОБЪЕКТОВ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Разрешённое использование территории – современная функция использования до момента разработки на данную территорию проекта планировки территории.

РФ-6. ЗОНА ПЕРСПЕКТИВНОЙ ЗАСТРОЙКИ ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Разрешённое использование территории – современная функция использования до момента разработки на данную территорию проекта планировки территории.

РФ-7. ЗОНА ПЕРСПЕКТИВНОЙ ЗАСТРОЙКИ ОБЪЕКТОВ ЗДРАВООХРАНЕНИЯ

Разрешённое использование территории – современная функция использования до момента разработки на данную территорию проекта планировки территории.

Статья 37. Территории общего пользования

Земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, пляжами и другими объектами, могут включаться в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.

Использование территорий общего пользования и земельных участков, применительно к которым в соответствии со статьей 36 Градостроительного кодекса не устанавливаются градостроительные регламенты, определяется их назначением.

Статья 38. Описание ограничений зон с особыми условиями 
использования территории

Статья 38.1. Зоны ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на Карте зон с особыми условиями использования территории, определяется:

а) градостроительными регламентами, определенными статьей 35 применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте Градостроительного зонирования с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон, обозначенных на Карте зон с особыми условиями использования территории, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам. 

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяется статьей 6 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных и иных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Федеральный закон от 10 января 2002 г. N 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

· Федеральный закон от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 г. №74-ФЗ;

· Положение о водоохранных зонах водных объектов и их прибрежных защитных полосах, утвержденное Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 ноября 1996 г. № 1404;

· Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.1.4.1110-02; «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

· Санитарные нормы и правила защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи переменного тока промышленной частоты СанПиН 2971-84 от 23.02.84г.

· ГОСТ 12.1.051-90 (СТ СЭВ 6862-89)  «Электробезопасность»;

· СНиП 23-03-2003 «Защита от шума». 

4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются:

- виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов  недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:

· объекты для проживания людей; 

· коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

· предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

· склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

· предприятия пищевых отраслей промышленности; 

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

· размещение спортивных сооружений;

· парки;

· образовательные и детские учреждения;

· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в охранных зонах ЛЭП, обозначенных на карте зон с особыми условиями использования территории установлены ГОСТ 12.1.051-90 (СТ СЭВ 6862-89)  «Электробезопасность».

В охранной зоне линий электропередачи запрещается проводить действия, которые могли бы нарушить безопасность и непрерывность эксплуатации или в ходе которых могла бы возникнуть опасность по отношению к людям. В частности, запрещается:

- размещать хранилища горюче-смазочных материалов;

- устраивать свалки.

В пределах охранной зоны воздушных линий электропередачи без согласия организации, эксплуатирующей эти линии, запрещается осуществлять строительные, монтажные и поливные работы, проводить посадку и вырубку деревьев, складировать корма, удобрения, топливо и другие материалы, устраивать проезды для машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4 м.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены  по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур  публичных слушаний:

· озеленение территории;

· малые формы и элементы благоустройства;

· сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

· пожарные депо;

· бани;

· прачечные;

· объекты торговли и общественного питания;

· мотели;

· гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

· автозаправочные станции;

· связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

· местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы;

· артезианские скважины для технического водоснабжения;

· водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

· канализационные насосные станции;

· сооружения оборотного водоснабжения;

· питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

5. На территории водоохранной зоны устанавливается специальный режим хозяйственной и иной деятельности с целью:
· предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

· предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

· сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы областного значения, устанавливаются:

- виды запрещенного использования;

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов:

· проведение авиационно-химических работ,

· применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

· использование навозных стоков для удобрения почв;

· размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

· складирование навоза и мусора;

· заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

· размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;

· размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;

· проведение рубок главного пользования;

· осуществление (без согласования с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах необщего пользования;

· отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 м от водного объекта;

· складирование грузов в пределах водоохранных зон осуществляется на платной основе;

· находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из водонесущих инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории;

· длительный отстой судов речного флота (свыше одного месяца) в акватории водных объектов, за исключением акваторий, отведенных специально для этих целей (затоны, базы ремонта флота), 

· использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержащих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод;

· размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков;

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах зон санитарной охраны источников (ЗСО) водоснабжения и санитарно защитных полос водоводов установлены в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»:

В пределах I пояса ЗСО запрещены:

- посадка высокоствольных деревьев;

- любое строительство, кроме непосредственно связанного с эксплуатацией источника, реконструкцией и расширением водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий;

- проживание людей;

- применение ядохимикатов и удобрений.

В пределах II пояса ЗСО запрещены:

- размещение складов горюче - смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод;

- размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

- применение удобрений и ядохимикатов;

- рубка леса главного пользования и реконструкции.

В пределах III пояса ЗСО запрещены:

- размещение складов горюче - смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод, без выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения и без санитарно - эпидемиологического заключения центра государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля.

В пределах санитарно-защитных полос водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод: свалки, поля ассенизации, поля фильтрации, поля орошения, кладбища, скотомогильники, а также территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

Дополнительные ограничения в пределах прибрежных защитных полос:

· распашка земель;

· применение удобрений;

· складирование отвалов размываемых грунтов, строительных материалов и минеральных солей, кроме оборудованных в установленном порядке причалов и площадок, обеспечивающих защиту водных объектов от загрязнения;

· выпас и устройство летних лагерей скота (кроме использования традиционных мест водопоя), устройство купочных ванн;

· установка сезонных стационарных палаточных городков, размещение дачных и садоводческих участков, выделение участков под индивидуальное строительство;

· движение автомобилей и тракторов, кроме автомобилей специального назначения.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний:

- озеленение территории;

- малые формы и элементы благоустройства;

- размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

- временные, нестационарные  сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обсуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

До утверждения проектов водоохранных зон согласно статье 112 Водного кодекса Российской Федерации земельные участки в водоохранных зонах водных объектов предоставляются гражданам и юридическим лицам в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, по согласованию со специально уполномоченным государственным органом управления использованием и охраной водного фонда.

После утверждения в установленном порядке проектов водоохранных зон в настоящую статью вносятся изменения.

                                                                                      Приложение №2
                                                     


 к решению Совета народных депутатов 









         от 21.12.2011 № 90/11

К карте градостроительного зонирования МО города Собинка

В западной части города зону «РФ-3» (перспективной застройки объектами общественно-делового назначения)
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Заменить на «О-3» (зона объектов здравоохранения)
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В восточной части города (ул. Ленина), зону «П-5»
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Разделить по фактическому использованию объектов на зону «П-5» (зона очистных сооружений) и зону «П-1» (зону производственно-коммунальных объектов IV класса)
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                                                                                                      Приложение №1

                                                     


 к решению Совета народных депутатов 









         от 21.12.2011 № 90/11

В южной части города (на пересечении ул. Беловодская и ул. Пушкина), зону 

«Ж-2» (зона малоэтажной жилой застройки 2 – 3 этажа)
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Заменить на зону «Ж-1»  (зона индивидуальной усадебной жилой застройки)
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В центральной части города  (ул. Димитрова), зону «Ж-1» (зона индивидуальной усадебной жилой застройки) с обозначением запрещения нового строительства
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Заменить на зону «Ж-1» (зона индивидуальной усадебной жилой застройки)
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В центральной части города (ул. Затонная), зону  «О-1» (зона общественно-делового назначения)
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Разделить на зону «О-1» (зона общественно-делового назначения) и зону  «П-1» (зону производственно-коммунальных объектов IV класса)
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В южной части города (южнее ул. Ржавская, ул. Любимая, ул. Строителей, ул. Пржевальского, ул. Гоголя), зону «РФ-1» (зона перспективной усадебной застройки)
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Заменить на зону «Ж-1» (зона индивидуальной усадебной жилой застройки)

[image: image12.png]



В юго-западной части города (ул. Песчаная), зону «Ж-1» (зона индивидуальной усадебной жилой застройки) 
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Заменить на зону «Ж-2» (зона малоэтажной жилой застройки 2 – 3 этажа)
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В юго-западной части города (южнее ул. Песчаная), часть зоны «Ж-1» (зона индивидуальной усадебной жилой застройки)
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Заменить на зону РФ-2 (зона перспективной жилой застройки средней этажности)
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В центральной части города (восточная сторона бульвара Чайковского) часть зоны «Р-1» (зона парков, скверов, бульваров) 
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заменить на зону «О-1» (зона общественно-делового назначения)
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В центральной части города (ул. Ленина 1, 3) зону «П-2» (зона производственно-коммунальных объектов V класс) 
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разделить по фактическому использованию объектов на зону «О-1» (зона общественно-делового назначения) и зону «П-2» (зона производственно-коммунальных объектов V класс)

[image: image20.png]



В центральной части города (ул. Молодежная в районе автобусной остановки «у Кинотеатра») зонирование отсутствует
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предусмотреть зоны «Р-1» (зона парков, скверов, бульваров) и зону «О-1» (зона общественно-делового назначения).
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